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RESUMEN

En este documento se presenta el tema de las Gated Communities en Latinoamérica
observando casos en Argentina, México, Colombia y Brasil. Tras cuarenta anos de la fuerte
influencia de este modelo foraneo que permeé este tipo de formaciones urbanas se busca
responder la pregunta: icémo este modelo llegd a estos paises y qué caracteristicas comu-
nes se encuentran en su planteamiento? Como consecuencia se reconoce que son acciones
de entidades privadas que para su construccion y venta han definido patrones comunes
que se caracterizan por multiples infraestructuras, equipamientos y un nivel elevado de
autosuficiencia, que agrupan un solo tipo de comunidad a la que se le ofrece una vida fami-
liar con comodidades y seguridad relacionadas con el poder adquisitivo de la clase mas alta
dentro de la ciudad, pero que a su vez manejan altos indices de exclusién social. Es asi como
los casos del complejo residencial Conjunto Urbano Palmares en Mendoza, Argentina;
Lomas de Chapultepec en ciudad de México; la Hacienda Fontanar en Bogota, Colombia, y
Alphaville en Sao Paulo, Brasil, son ejemplos caracteristicos de este modelo urbano.

PALABRAS CLAVE: barrios periféricos, ciudad latinoamericana, gestién inmobiliaria,
infraestructura, suburbanizacién, urbanismo.

ABSTRACT

In this paper the issue of Gated Communities in Latin America is presented through the study
of cases in Argentina, Mexico, Colombia and Brazil. After forty years of a strong influence of
this foreign model that permeated this type of urban formations, this article seeks to answer
the question: how did this model come to these countries and which common features are
found in its approach? As a consequence the actions of private entities are recognized which
for their construction and sale have defined common patterns that are characterized by mul-
tiple infrastructures, equipment and a high level of self-sufficiency. This groups one type of
community to whom a family life is offered with the amenities and safety related to the pur-
chasing power of the highest class inside the city, but that in turn deals with high levels of social
exclusion. Thus, cases such as that of Palmares Urban residential complex set in Mendoza,
Argentina, Lomas de Chapultepec in Mexico City, Hacienda Fontanar in Bogota, Colombia,
and Alphaville in Sao Paulo, Brazil, are typical examples of this urban model.

KEY WORDS: Suburbs, Latin American city, real estate, infrastructure, suburbanization,
urban planning.
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INTRODUCCION

Este es un articulo de reflexion desde una pers-
pectiva comparativa que permite reconocer algu-
nos autores de Latinoamérica, Europa y Estados
Unidos quienes hablan sobre las Gated Commu-
nities y muestran un panorama de lo que pasa en
pafses como Argentina, Brasil, Colombia y México.
Esta reflexién parte de una investigacion maneja-
da dentro del posgrado en urbanismo en la Kolleg
der Architektur Bauhaus en Alemania sobre Pri-
vattopias y se asocia a las discusiones generadas
dentro del grupo de investigacion en disefio de la
Fundacién de Educacién Superior, Insutec.

Lo anterior da como resultado una explicacién
del cémo estas conformaciones urbanas llegaron
a Latinoamérica y cémo se han adaptado desde
hace cuarenta afos reconociendo casos de Gated
Communities en Bogotd, Buenos Aires, Ciudad de
México y Sao Paulo.

Con autores relacionados con el tema que dan
una mirada mdas amplia desde Evan McKenzie
(1994) y su idea de Privattopia en Estados Unidos
y Europa, Susan Socolow (2000) con su mirada de
propiedad en México, Ema Rodriguez Sudrez (2002)
en su trabajo acerca de la fragmentacién urbana y
periferia en México y Brasil, M. J. Alvarez (2005)
con su tema “Colden Chettoes”, quien maneja el
fenémeno de segregacion en Uruguay y Argenti-
nay, por Gltimo, Axel Borsdorf y Rodrigo Hidalgo
(2007) quienes explican el desarrollo urbano en
Latinoamérica a partir de las Gated Communities.

Estos antecedentes permitieron determinar como
problematica que: el disefo de las ciudades es un
ejemplo de un fenémeno juridico a través de politicas
de Estado, la mayoria de las ciudades se dividen en
pequenos grupos y los gobiernos durante décadas
han dado autoridad a algunos entes privados para
ejercer la construccién y promover sus propios inte-
reses en algunas dreas en busca de la prosperidad
general e intentando involucrar el mejor tipo de vida
(personas adineradas), con exclusién de los demas.
Es por eso que las ciudades de Latinoamérica tien-
den a definir la frontera entre la ciudad y el barrio a
partir de los derechos de uso de la tierra.

El estudio de este fenémeno de urbanizacién
privada sugiere comprender el concepto de "Pri-
vattopia" a partir de la designacion del dominio
privado:

La designacién residencial exclusiva en el domi-
nio privado se refleja a partir de muchos elemen-
tos que se utilizan como cercas o muros, dejando
a un lado la barbarie y el equipamiento exclusivo
que contiene privado, piscina, gimnasio, pista o
lugares de diversion o el deporte y la tranquilidad
para los que viven alli (McKenzie, 1994, p. 78).

Los ejemplos en Brasil, Colombia, Argentina y
México muestran la diversidad y la difusién inter-
nacional de estos procesos de suburbanizacién
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que participan en el andlisis que se mantiene des-
de una perspectiva que explora estos sitios como
lugares y dinamicas que son de intereses diver-
gentes para las empresas que operan en el sector
privado. Lo anterior conduce a la fragmentacién
espacial, la exclusién y la segregacién social, y
revela momentos de cambios no planificados y la
improvisacién de sus habitantes.

ANTECEDENTES

Las ideas sobre una morfologia de urbaniza-
cién cerrada surgen después de la decadencia
de las ciudades romanas con el renacimiento de
la ciudades europeas en siglo XI, en las cuales se
establecié un grado de autonomia dentro de su
sociedad que fue el objetivo de los defensores del
poder local; sin embargo, la autonomia de una
institucién politica como la ciudad moderna, con
un complejo nivel econémico, politico y comunal
fue una entidad separada de sus habitantes.

A finales del siglo XVIII en América existia un
problema muy grande que trataba, por un lado,
los derechos del suelo que estaban protegidos
por la monarquia por una accién legislativa y, por
otro, “Las corporaciones ejercian un poder en la
sociedad que limitaba los derechos de las perso-
nas en ganarse la vida y este poder era ejercido
por una élite aristocrdtica para proteger sus privi-
legios monopdlicos” (Smith, 1955, p. 25).

En el siglo XIX la doctrina divide la sociedad y la

funcién de un individuo en la sociedad entre lo

publico y lo privado. La funcién privada ejecu-
tada por una persona titular de derecho y la fun-
cién publica garantizada por una entidad legis-

lada por el Estado de manera directa (Caldeira,
2000, p. 80).

“A mediados del siglo XX nacen urbanizacio-
nes en Estados Unidos con la idea de generar el
‘American Dream’” (Calthorpe, 1993, p. 54) iden-
tificado por las comodidades, los servicios y los
utensilios que un modelo de familia establecida
en ese momento deberia tener, como por ejem-
plo: casa, muebles, television, electrodomésticos,
automovil, equipamientos cercanos, etc.

En los afos sesenta en paises como Argentina y
Brasil, en los ochenta en México y en los noventa
en Colombia se desarrolla este modelo de urba-
nizaciones cerradas llamadas Gated Communi-
ties, construidas para habitantes de estratos altos
y adinerados.

La estructura de las Gated Communities en
Latinoamérica tiene unos puntos en comun,
por ejemplo: soluciones del manejo ambiental,
sistema vial, equipamientos comerciales e ins-
tituciones de servicios prioritarios, manejo de ais-
lamientos etc., todo dentro de una zona exclusiva
para un grupo de habitantes.

METODOLOGIA

La investigacion se ordené en dos bloques
tematicos con el fin de desarrollar tépicos y el
material analitico que los acompana. En el prime-

Vol. 2013

ro se da un contexto histérico mediante el cual
se explican las Gated Communities dentro de
Latinoamérica y se hace una breve descripcion
de casos que existen por su antigiiedad e impor-
tancia dentro de los modelos de ciudades como
Bogotd, Buenos Aires, Ciudad de México y Sao
Paulo, mostrando las incidencias de los modelos
dentro de su territorio urbano a través de fotogra-
fias e imagenes. Estas ciudades se compararon a
partir de variables como el transporte y la locali-
zacion, los equipamientos privados, el paisaje y el
precio de los inmuebles.

El segundo bloque constituye la discusién con-
forme al andlisis de los autores que tratan este
tema, y una posicion de mi parte acerca del por-
qué de estas conformaciones en estas ciudades y
qué fenémenos generarian en el futuro.

RESULTADOS

GATED COMMUNITIES: ¢UN EJEMPLO MAS AMPLIO
DE URBANIZACION EN AMERICA LATINA?

Los suburbios se convirtieron en centros cada
vez mas independientes de generacion de cen-
tros comerciales, zonas residenciales, condomi-
nios, centros logisticos dentro de sus comunidades
cerradas. Los suburbios estdn cambiando hoy en
dia, anteriormente se identificaban pertenecientes
a la clase media baja homogénea, ahora su pobla-
cién es heterogénea y diversa, étnicamente mixta
y el contraste entre clases sociales es mas visible.

Este hecho se convierte en un fenémeno global
en el crecimiento urbano tomando una forma de
desarrollo suburbano, como nuevas maneras de
suburbanizacion que son fabricadas por empresas
privadas que operan en todo el mundo. La ciuda-
des estudiadas ofrecen una visién de la trascen-
dencia global de este modelo de urbanizacién. El
alcance de la investigacion de estos casos es muy
amplio: desde la transformaciéon de viviendas
postsocialistas para expatriados ethnoburbs-ciu-
dades de las comunidades de la didspora a temas
o privattopias (recintos cerrados).

Los ejemplos muestran la diversidad y la difu-
sién internacional de este proceso de suburbani-
zacién manteniendo este punto de vista analitico
de exploracién de estos sitios. Sin embargo, el
plan maestro de una empresa o corporacion, los
lugares y los intereses surgen a partir de dindmicas
divergentes que operan, por un lado, en la frag-
mentacion espacial y la segregacion y, por el otro,
revelan momentos de cambios no planificados y
la improvisacién de sus habitantes simplemente
porque tienen que vivir alli.

Los suburbios, después de sus predecesores
como Levittown en Philadelphia, comparten cier-
tas caracteristicas proporcionadas por los promo-
tores privados y se transforman en un plan maestro
para la vida de la comunidad, pero hasta qué pun-
to estos espacios vividos pueden desarrollarse a
partir de la impresién depende de los desarrolla-
dores de la situacion de estos lugares: como una



& Figura 1.
Corner Point: los

derechos de paso y de
acceso publico

Fuente: Bagaeen y Uduku
(2010, p. 250).
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mercancia, como el inmobiliario o un hogar, un
lugar para ser habitado (Alvarez, 2005, p. 42).

Este desarrollo restringe el acceso al publico, por lo
general mediante el uso de barreras cerradas, vallas
y muros (figura 1). Estas areas residenciales también
pueden emplear personal de seguridad o sistemas
de circuito cerrado de television (CCTV) para con-
trolar el acceso, y generalmente estan regidas por las
condiciones juridicas y sociales que hacen que los
residentes lo soliciten y se observan con frecuencia
en comunidades cerradas como las zonas residen-
ciales de acceso restringido, por lo que los espacios
publicos son generalmente considerados privados.

Una caracteristica general de las Gated Com-
munities es que hacen parte de una zona urbana.
Sin embargo, el caso de los barrios privados de
estratos altos y privilegiados puede estar generan-
do una segregacién socioeconémica. Esto signifi-
ca que estos condominios de élite son cada vez
mds parte de la geografia de la centralidad que
conecta los ejes del mundo, mostrando la diferen-
cia entre pobres y ricos.

Durante el siglo XX, los procesos de industriali-
zacion de la vivienda fueron dirigidos a inmigran-
tes y pobres de las zonas rurales para instalarse en
la periferia de las ciudades medianas donde se
ubicaban las grandes empresas en Estados Unidos,
mientras que las clases medias y altas se habfan
quedado en las dreas centrales. La segregacion
social es una caracteristica comin de la mayorfa
de las ciudades de Latinoamérica que se divi-
dieron precisamente por su estrato econémico. En
la segunda mitad del siglo XX se inicié un proceso
de suburbanizacién de los grupos adinerados. Las
unidades de vivienda para las familias de la clase
media alta se construyeron para ser utilizadas en
primer lugar como segundas residencias de vera-
no, y mas tarde se convirtieron en su residencia
permanente. Este punto de vista de los suburbios
esta relacionado con el control del transporte de
estos grupos sociales y el deseo de ir més alla de
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la contaminacién y el malestar social de los centros
urbanos.

En la década de los ochenta y especialmente en
los noventa, Estados Unidos importa un modelo de
familia de clase media y de vivienda suburbana de
clase alta ampliado en muchas ciudades debido al
aumento de la delincuencia, el miedo, la mejora
urbana y la construccién de carreteras para conec-
tar los barrios con el centro de la ciudad por medio
vehicular o férreo. "Este proceso de suburbaniza-
cién de élites todavia estd en curso. Las comunida-
des cerradas se desarrollan acompanadas de otras
obras de infraestructura privada, como centros
comerciales, multicines, hipermercados, asi como
oficinas y escuelas que han surgido en las afueras
para servir a las necesidades de los nuevos residen-
tes" (Borsdorf e Hidalgo, 2007, pp. 365-378).

Las ciudades de Latinoamérica, como se les
conoce hoy en dia, tienen grandes caracteristi-
cas. Las ciudades espaiiolas en la colonizacién se
construyeron en el lugar donde se encontraban
las capitales de antiguas civilizaciones como los
incas y los mayas. Los conquistadores espafioles
crearon las leyes de Indias en 1573, a partir de las
cuales se trazaron nuevas ciudades con criterios
de disefo profundos en la creacién de edificios y
calles. La estrategia espafola también llev6 a un
ambiente hostil para conquistar, controlar y adoc-
trinar a los asentamientos vecinos.

El desarrollo econémico es impulsado por la
presion mercantilista como diferenciacion entre
los distintos grupos sociales en cuanto a la oferta
de sus productos y servicios.

A pesar de sus vinculos politicos, las ciudades
habian aumentado su autonomia, lo cual fue evi-
dente a lo largo del siglo XVIII, con la creacién
de la burguesia local. Tras la independencia en
el siglo XIX, los pafses latinoamericanos han tra-
tado de diferenciar los modelos coloniales urba-
nos importando modelos de Francia, Inglaterra e
Italia, y al final de ese siglo, la ciudad alcanzé un
caracter mas cosmopolita debido a la transforma-
cién urbana (Rodriguez, 2002).

EJEMPLOS DE GATED COMMUNITIES EN
AMERICA LATINA

GATED COMMUNITIES EN ARGENTINA

Durante la primera mitad del siglo XX hubo
solo unas pocas comunidades cerradas en Bue-
nos Aires. Estas eran en su mayoria relacionadas
con el deporte y la utilizacién como segunda resi-
dencia. También se presentaron algunos barrios
abiertos con acceso restringido por la presencia
de distritos militares y algunos distritos con dispo-
sitivos de seguridad para los trabajadores extran-
jeros cualificados.

Es solo a partir de 1970 que las comunidades
cerradas comenzaron a crecer en el Area Metro-
politana de Buenos Aires (figuras 2, 3 y 4). Duran-
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te ese tiempo, y mas tarde, en 1990, Argentina
pasé por el proceso de liberalizaciéon econémica
por la privatizacién de las empresas piblicas y la
atraccion de inversién extranjera.

Estos procesos dieron lugar a cambios en el paisaje
urbano con la aparicién de nuevos centros comer-
ciales, parques memoriales privados, nuevas carre-
teras y la construccion de barrios privados, segu-
ridad privada y servicios exclusivos para los que
podian pagarlos. Mientras tanto, el resto del es-
tado habia desaparecido y los grandes grupos de
la poblacién perdieron sus beneficios, mientras
que la calidad de los servicios sociales, de libre dis-
posicién, como la educacion y la salud, era muy
pobre. El acceso a la vivienda también se volvié
mas restringido (Torres, 1998, p. 35).

El complejo residencial Conjunto Urbano Pal-
mares es urbanizacién de 60 hectdreas ubicada
en Godoy Cruz, una de las municipalidades que
conforman el Area Metropolitana de Mendo-
za. Palmares ha sido construido en tres etapas. Su
construccion se inicié en 1994 y los primeros resi-
dentes se mudaron alli en 1995. En 2006, afio en
que la dltima etapa adn estaba inconclusa, vivian
en el barrio un total de 550 familias; con terrenos
y viviendas todavia a la venta es un ejemplo de
los procesos de restructuracion econémica en
Argentina durante los afos noventa, que también
tuvieron repercusion en la planificacién urbana
desarrollada en el pais. La planificacién estra-
tégica se convirti6 en el paradigma dominante,
enfatizando la necesidad de promover alianzas
entre el sector plblico y el privado.
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Se produjeron cambios en las reglas del juego para
la gestion urbana, que acompanaron a las politi-
cas de liberalizacién y desregulacién en el marco
de los procesos de reestructuracion, concebidas
en consonancia con el principio de subsidiaridad
estatal e impuestas como respuesta a la crisis fiscal
del Estado, estas politicas significaron una dismi-
nucién tanto de la intervencién como de la inver-
sién publica, e hicieron que el capital privado se
ubicase como el protagonista central del desarrollo
urbano (De Mattos, 2002, pp. 5-10).

De esta forma, la ciudad continué su fragmen-
tacién y aument6 la tendencia hacia la dualiza-
cién entre areas que podian ofrecer ganancias
econdémicas y areas destinadas al abandono, areas
que recibian grandes inversiones por parte de los
desarrolladores urbanos y empresas internacio-
nales y dreas simplemente olvidadas. El Estado se
transformé en un actor que favorecia la actividad
del sector privado en la transformacién urbana
y las regulaciones sobre planificacién urbana se
tornaron mas flexibles para impulsar la inversion
privada. Se evidencia de esta forma:

O Figura 2.

Casas en urbanizacion
privada, Mendoza,
Argentina

Fuente: Bagaeen y Uduku
(2010, p. 119).
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@ Figura 3.
Casas en urbanizacion

privada, comunidad en
Mendoza, Argentina.
Caracteristicas de
ubicacién, tamafo, precio
y transporte.

Fuente: autor.

@ Figura 4.
Casas en urbanizacion

privada, comunidad en
Mendoza, Argentina.
Caracteristicas de
confortabilidad

Fuente: Bagaeen y Uduku
(2010, p. 120), editado por
el autor.
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La inexistencia de claras directrices sobre planifi-
cacion urbana donde la expansion de la ciudad
tiene lugar a partir de dos procesos paralelos: las
actuaciones del mercado inmobiliario, con cla-
ros objetivos y orientada hacia los grupos socia-
les medios y altos; y procesos irregulares que no

cion es parte del paisaje urbano contemporaneo
en muchas ciudades del mundo, y México no es
la excepcion. Las paredes y vallas, la caracteriza-
cién de la dimension fisica de los barrios priva-
dos, estan presentes mas que nunca en la capital
de este pais (Socolow, 2000, p. 2).

siguen la légica del mercado y buscan cubrir las
demandas habitaciones de los grupos de bajos
recursos. Los gobiernos locales se encuentran
incapaces de satisfacer las demandas de vivien-
das de los sectores mds acomodados, mientras
buscan evitar procesos de exclusién social por
parte de los grupos sociales mas desfavorecidos
(Pirez, 2002, pp. 145-158).

En los afos que siguieron a la independencia
de México de Espana, y en la siguiente mitad del
siglo XIV la ciudad se mantuvo practicamente sin
cambios, en particular en cuanto a su extension.

Sin embargo, antes de 1859 la aplicacion de las
leyes de Reforma de los liberales permiti6é que
la nacionalizacién y posterior privatizacién de
la iglesia y las tierras de las comunidades indige-
nas hicieran posible el desarrollo de un mercado
en plena expansién inmobiliaria, que promovi6
como nunca antes de la expansion urbana 'y, sin
embargo, fue principalmente durante el régimen
Porfirio Diaz, desde 1876 hasta 1910, cuando
la ciudad vivié un renacimiento en términos
de estabilidad econémica y prosperidad que se
reflejo en la proliferacion de un gran nimero de
nuevos barrios (Burton, 2003).

GATED COMMUNITIES EN MEXICO

Normalmente, en México se definen los subur-
bios como restrictivas zonas residenciales donde
las entradas son por lo general los espacios publi-
cos que han sido privatizados. Dicha urbaniza-

DISTRIBUCION

BELLA VISTA___
T e La historia sugiere que las fortificaciones de la
ciudad que han existido desde las primeras ciuda-
des coloniales son formas histéricas que producen
el espacio urbano que ha dado lugar a diferentes
manifestaciones fisicas de la segregacion en Ciu-
— dad de México. En los barrios ricos y pobres, la
g ciudad y los suburbios son una caracteristica pro-
minente de lo que se ha denominado la seguridad

Ofigura 6. del urbanismo obsesionado.

La primera Ciudad Jardin: Lomas de Chapultepec. Bajo
la influencia de los Estados Unidos, el diseno de la red

! El conjunto residencial Lomas de Chapultepec
comenz6 a dar forma a las curvas de las calles y lotes en

subdivisiones suburbanas recién previstas. (ﬁguras 5,6y 7), cuyas viviendas son para una

3 Fuente: Bagaeen y Uduku (2010, p. 103). poblacién con ingresos altos, donde predomina la

; vivienda unifamiliar en propiedad, tiene una den-

— sidad de solo 1,8%, con una poblacién de 248,9

' S mil habitantes en un espacio de 2000 km?, siendo
— asi la densidad més baja en toda la ciudad.
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Durante los afos ochenta se destacan las transfor-
maciones que las promotoras privadas de vivienda
tuvieron que realizar ante la pésima situacién eco-
némica del pafs; antes de la crisis de 1982 una de
las tendencias que registraba el sector era la casi
desaparicion de la promocién habitacional pablica,
ante el fortalecimiento de las empresas que partici-
paban en la promocién privada; después de 1982
esta tendencia se revirtié y surgié una estrecha
articulacién entre las practicas privadas y la poli-
ticas de vivienda del Estado (Schteingart, 1989, p.
78). En el Estado de México surgieron précticas
como las asociaciones en participacién en las que
un organismo gubernamental, por ejemplo AURIS,
se asocia con un promotor privado, cada parte
debe aportar recursos para la promocién; las ope-
raciones se pueden desarrollar sobre terrenos del
organismo, mientras que el promotor privado con-
sigue el crédito; de esta forma al promotor se le
facilita el acceso a licencias y permisos (Gonzélez y
Kuns, 2000, p. 123).

Por otro lado, AURIS puede incluir sus propias
reservas territoriales ya autorizadas para fraccio-
nar; finalmente, las utilidades se reparten propor-
cionalmente a las aportaciones, hay ocasiones en
que el promotor paga a AURIS con lotes o vivien-
das que pasan a ser del gobierno, el cual puede
vender o arrendar; generalmente se crea una
empresa para la asociacién y se liquida al finalizar
la operacion.
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El principal efecto de estas operaciones fue el
deterioro de las condiciones habitacionales de
los sectores con ingresos medios que son los gru-
pos que pueden optar por una vivienda produ-
cida por los promotores privados; es decir, gru-
pos que antes podian acceder a un crédito para
una vivienda de estratificacion 3 ahora obtienen
una de tipo 2, de menor tamano y menor calidad
(Duhau y Sudrez, 1993).

GATED COMMUNITIES EN COLOMBIA

En Colombia, como en otros paises de Latino-
américa, el desarrollo de estos barrios se debe al
temor causado por la inseguridad y, en algunos
casos, al ruido y el caos de la ciudad. De modo
que, en general, estas comunidades se encuen-
tran en las fronteras de la urbe o fuera de la mis-
ma, en contraste con el estilo de vida comin de
los habitantes de otras ciudades.

@ Figura 8.

Hacienda Fontanar, Bogota D.C.
Caracteristicas de confortabilidad
Fuente: http://www.amarilo.com.co/
hacienda-fontanar-almendro/, editado por
el autor.
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O Figura 9.
Hacienda Fontanar,

Bogota D.C.

Fuente: http://www.
cas aencasa-co.com/
inmuebles_details.
php?id=50.

@ Figura 10.

Hacienda Fontanar.
Caracteristicas de su
ubicacién, tamano, precio
y transporte
Fuente: autor.
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Esto lleva a la construccién de comunidades ce-
rradas con centros comerciales y algunos equipos
de seguridad para mitigar el miedo que sienten sus
habitantes; lo anterior estd cada vez mas relacio-
nado con el ambiente que genera discriminacién y
odio entre las clases sociales y econémicas.

La Hacienda Fontanar en Bogotd, Colombia
(figuras 8, 9y 10), es un claro ejemplo de estas nue-
vas comunidades nacidas en la ciudad que solo
se conectan a otras comunidades de las mismas
caracteristicas. Contiene dentro de ella varios equi-
pamientos con actividades de entretenimiento y
de suministros de energia. Estd conformada por
cuatro tipos de viviendas con variedad de espacios
y precios en su venta, la idea de este proyecto es
vender al comprador una sensacién de tranquili-
dad, de seguridad y estatus. Su constructora es
Amarilo S. A.'y es una de las primeras urbanizacio-
nes en Bogota de este tipo desde el 2010.

El proyecto Hacienda Fontanar es una nueva
alternativa para salir de las multitudes y urbes rui-
dosas y contaminadas. Las grandes ciudades como
Nueva York, Las Vegas y Houston ya han tomado
la decision de elegir entre la vida tranquila y segu-
ra junto a su familia, en medio del campoy el aire
fresco. Ahora Bogota se une a esa onda de bien-
estar, y apunta a la consecucién de los proyectos
llamados haciendas.

Hacienda Fontanar es el primero de muchos otros
proyectos que cambian por completo el estilo de
vida. Ubicado sobre la autopista Chifa-Cajica,
en una extensiéon de mas de 2000.000 m?* (200
Ha), 2 kildbmetros al norte del Centro Comercial
Centro Chia, tan solo a 25 minutos de la ciudad,
a 45 del centro, a 45 del aeropuerto y a 20 minu-
tos de Los Héroes, Hacienda Fontanar goza de
una ubicacién estratégica y en donde se pueden
encontrar todas las comodidades que la ciudad
también ofrece. Cuenta con una enorme varie-
dad de centros comerciales, como el tradicional
Centro Chia, grandes almacenes como Carulla,
Carrefour y Olimpica, reconocidos colegios y la
prestigiosa Universidad de La Sabana, ademas de
estar cerca de la mayoria de los clubes sociales
que se encuentran a las afueras de la ciudad. Sus
200 hectareas se prestan para disfrutar de toda
la frescura del aire libre y la variada vegetacion.

Tiene mas de 280.000 m? en zonas verdes, rios,
lagos y vallados. Ademas de las inmensas areas
verdes, las areas comunales ofrecen espacios
para la recreacién y el deporte. Canchas de tenis,
jaulas de golf, parque infantil, refugio, capilla,
piscina cubierta, ciclo-rutas para trotar y montar
bicicletas, salon de juegos y de reuniones™

En la actualidad, en estas urbanizaciones vive
la mas alta gama de estratos de la sociedad en las
laderas de los cerros. Es evidente que hay un impor-
tante motivo econémico que conlleva la construccién

1 http://wikimapia.org/12807693/
Urbanizacion-Hacienda-Fontanar

de los conjuntos. La disminucién drastica para los
promotores en los costos de la construccion de la
vivienda no solamente por la reparticion del valor del
terreno, sino por la economia que se obtiene en la
repeticion del sistema constructivo, los costos com-
partidos de algunos servicios y de mantenimiento.

Pero también hay un factor de satisfaccion del
gusto de la comunidad que los habita referida a la
demanda de seguridad urbana, lograda mas por
la autosegregacién en compania de similares que
por las rejas que rodean al conjunto y la segunda,
en relacion a la necesidad de participacion veci-
nal y vida comunitaria.

De este modo, seguridad en la participacion con
iguales a través de grupos reducidos y un minimo
de contactos vecinales que satisfagan la tradicion
gregaria, parecen ser los deseos que la comu-
nidad satisface en los conjuntos cerrados, en el
fondo, una fantasia que trae remembranzas de
la ciudad sin los riesgos que aquella ofrece hoy.
Aunque, es claro, que cuanto mds cercana estd
en los habitantes del conjunto la tradicion de la
vida en el barrio, mas fuertes son los contactos
vecinales y la solidaridad (Pergolis, 2005, p. 168).

GATED COMMUNITIES EN BRASIL

Brasil también tiene muchos barrios privados,
principalmente en la region metropolitana de Rio
de Janeiro y Sao Paulo. Por ejemplo, uno de los
suburbios de Sao Paulo, Alphaville (figuras 11,
12 y 13) se compone de viviendas unifamiliares
generosamente espaciosas con lugares ajardina-
dos para separar las viviendas.

Alphaville fue uno de los primeros proyectos
de comunidades cerradas en gran escala en la
regiéon de Sao Paulo, planificado y construido
durante la dictadura militar en 1970, cuando
las grandes ciudades de Brasil tuvieron un gran
aumento de la clase media alta, pero también
pobreza, crimen y centros de desintegracion.
Alphaville es una comunidad cerrada con mas
de 20.000 casas en las afueras de Sao Paulo.
Tiene clubes deportivos modernos, lugares de
entretenimiento y restaurantes, todas las paredes
estan fuertemente custodiadas. La comunidad
también cuenta con una infraestructura separada
que incluye lineas telefénicas y una planta de tra-
tamiento de aguas. Alphaville es una zona segura
para los residentes ricos de Sao Paulo, una forma
de prevenirse de la delincuencia y la pobreza que
afecta a muchas dreas cercanas.

Alphaville es un condominio fortificado que
ofrece alos més adinerados la oportunidad de reti-
rarse de la distopia circundante y crear un nuevo
orden: los ricos en el exclusivo “Alphavilles”, y los
pobres en lo que podrian llamarse “Omegavilles”.
Con el desarrollo de los acontecimientos de inse-
guridad, se hizo posible en Sao Paulo vivir en
una realidad urbana alternativa privada en la
homogeneidad de un seguro propio grupo social
(Faiola, 2002, p. AOT).
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La aparicion de la élite Alphaville, situada casi

25 kilémetros a las afueras del centro de la ciu-
dad de Sao Paulo, ofrece un ejemplo clasico de .
fortificacion en la ciudad. Alphaville es el hogar
de 30.000 residentes de las clases mas privilegia- '
das de Sao Paulo. Cuenta con tres helipuertos y : '
cuatro entradas y salidas, todo monitoreado las 24
horas del dia. Ofrece no solo un espacio con todo
incluido, sino un entorno especializado ideado y _ >
construido como una ciudad paralela, donde los e/'i'lgura e
. phaville, Sao Paulo,
desarrolladores han reemplazado el gobierno y la Brasil. Caracteristicas de
sociedad en general, la cultura de sus habitantes y confortabilidad
sus necesidades econémicas. Fuente: Bagaeen y Uduku
. (2010, p. 90), editado por

La companfa constructora, ahora llamada Alpha- el autor.

ville Urbanismo, desarrollé este condominio, orga-

nizando todo para la comunidad como: cableado

de comunicaciones eléctricas, telefénicas y de

datos; red de agua y alcantarillado y plantas de ¥

tratamiento; centros de jardineria y de negocios; : . LN

lagos, centros recreativos y centros comerciales y
11 escuelas y universidades (Darke, 2005, p. 23).

También la constructora pensé en el desarrollo
de campos de fitbol, golf y tenis, pistas de footing y
bicicleta; saunas, piscinas y salones de baile, y una

t N : OFigura 12.

- S . Alphaville, Sdo Paulo,
l..-’H‘\ ; Brasil
[ — Fuente: http://
\\5___,-" en.wikipedia.org/wiki/
T Alphaville, Sao_Paulo.
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Precio: LISS 800,000

30 HECTAREAS

ﬂ Transportation
= T @ Figura 13.
P 91: B = Alphaville, Sao Paulo,

' ol Brasil. Caracteristicas de su
ubicacién, tamano, precio
y transporte.

R
Private

quipment Fuente: autor.
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seleccion de restaurantes y bares. Alphaville cuen-
ta ahora con 33 areas cerradas. Cada dia, mas de
150.000 personas entran y salen de Alphaville por
una carretera con peaje privado de construccion.
Los autobuses pueden acercarse a Alphaville,
pero no pueden entrar en los complejos residen-
ciales cerrados. Por tanto, los miles de trabajado-
res de bajos ingresos que prestan servicios a los
residentes y negocios deben entrar al enclave en
el que nunca podrian permitirse el lujo de vivir o
ser aceptado socialmente.

Alphaville de Sao Paulo tiene un sistema de
vigilancia elaborado que contiene muros altos,
camaras ocultas y sistemas de alarma. En el inte-
rior del recinto, los visitantes son registrados por
camaras. Los nifos pueden asistir a escuelas bien
custodiadas y disfrutar de los deportes de la tarde
en el vallado en campos vigilados por guardias de
seguridad vestidos de negro.

El éxito de esta comunidad ha llevado a Alpha-
ville Urbanismo a ampliar sus desarrollos a otras
ciudades de Brasil creando condominios cerrados
o fortificados —desarrollo de mini-ciudades—.

DISCUSION

La comunidades cerradas se conforman de
acuerdo con un tipo de organizacién comunita-
ria que cada vez esta siendo mas popular en Lati-
noamérica y que fue popular en Europa y Estados
Unidos en los afios cincuenta. Estas organizacio-
nes, segin McKenzie (1994), pueden imponer
restricciones y comportamientos a sus residentes
dejando claro que existen fuentes econémicas
subyacentes que han dado forma a este tipo de
comunidades.

Latinoamérica ha estado marcada por una
historia colonizadora y ha adoptado costum-
bres y conformaciones urbanas europeas, en-
tre ellas la existencia de clases sociales, cul-
tura de élite y cultura popular, dando cabida
a restricciones sociales. En estas urbes, segtn
Socolow (2000), poco a poco —conforme a
su desarrollo urbano y oportunidades— en sus
centros urbanos fueron existiendo fenémenos
de inmigracion desde lo rural a lo metropo-
litano que han generado gran diversidad en
su poblacién, de ahi nace el crecimiento de
barrios privados creandose asi un desarrollo
urbano histérico de desegregacién y privatiza-
ciéon de espacios publicos de gran impacto en
el paisaje urbano contemporaneo.

El aumento de la inseguridad en ciudades
como Bogotd, Buenos Aires, México y Sao Paulo,
y la sensacién de miedo, han impulsado el desa-
rrollo de urbanizaciones cerradas; segiin Rodri-
guez Sudrez (2002), este modelo residencial esta

fuertemente relacionado con la idea de distincién
social y estatus, adquiriendo una especificidad
que las ubica en la periferia de las ciudades cer-
canas, con espacios verdes, con buenas condi-
ciones ambientales y paisajisticas impulsando el
desarrollo de infraestructura y de barreras fisicas
que se convierten en barreras sociales y marcan
profundas diferencias entre quienes viven aden-
tro y quienes viven fuera.

La conformacién de la vivienda ha experimen-
tado cambios en su modelo desde los dltimos cin-
cuenta anos, y casi siempre en las ciudades de
Latinoamérica su trayectoria ha sido desde del
centro a la periferia; segiin Alvarez (2005), estas
conformaciones fueron cambiando de forma vy
lugares asegurando y adaptdndose a nuevos tipos
de sociedad urbana. Estos cambios generan pro-
cesos de gentrificacion desarrollando estiramien-
tos mds amplios de desigualdad social.

Lo anterior genera fendmenos de fragmenta-
cién entre el centro y la periferia de las ciuda-
des latinoamericanas en sus formas de gesti6n
metropolitana ligados a su vez a nuevas formas de
regulacién politica y econémica en un constante
aumento demogréfico de, segiin Axel Borsdorf y
Rodrigo Hidalgo (2007), “Ciudad global”, inter-
pretando como fragmentacion una segregacion
y confinamiento que pasa de un divisiéon social
del espacio a una discriminacién étnica espa-
cial que fue parte de los origenes de la ciudades
latinoamericanas.

CONCLUSIONES

La exclusion sigue siendo un factor comdn en
estos barrios debido a que muchas de estas ciuda-
des descritas anteriormente contienen altos indi-
ces de segregacion social.

Los barrios cerrados, en muchas situaciones,
crean servicios residenciales independientes,
como la electricidad y el agua suministrada a los
habitantes de los generadores de energia comu-
nes. Pero también son auténomos e independien-
tes de los servicios locales o nacionales.

La aparicién de la "densificaciéon" como una
estrategia para la sostenibilidad urbana no es un
problema en las comunidades cerradas que son
construidas en las afueras de las ciudades.

El problema de exclusién urbana que enfren-
tan las ciudades de Latinoamérica es que las
leyes de gobierno local han impulsado una
alternativa independiente. Las ciudades se orga-
nizan de una manera que ofrece menos posibi-
lidades de generar experiencias en comunidad
que apoya y garantiza la sostenibilidad de un
barrio o urbe.
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Una de las formas de desarrollar este tipo de
comunidades cerradas sin dar la sensacion de dis-
criminacion social es crear una vida en comunidad
mas amena y que sus habitantes formen parte del
cuidado de sus entornos residenciales realizando
actividades y generando usos que no solo sirvan
a un tipo de personas sino a un lugar o territorio.

Tal vez en cada ciudad existen fendmenos distin-
tos y ese proceso de urbanizacién sera modificado
a mejor calidad o a encerrarse mas dependiendo

de las circunstancias de cada territorio.

@Figura 14.  Conjunto Urbano Palmares,
Mendoza, Argentina
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En A.A. Editor & B.B. Editor (eds.), Titulo del libro (paginas del ca-
pitulo). Ciudad: Editorial.

Publicacién seriada (Revista)

Autor, A.A., Autor, B.B., & Autor, C.C. (Afio de la publicacién, incluya
el mes y dia de la publicacién para publicaciones diarias, semanales
o mensuales). Titulo del articulo. Titulo de la revista, diario, semana-
rio, Volumen, (nimero), paginas.

Leyes, decretos, resoluciones, etc.

Ley, decreto, resolucién, etc., nimero (Afo de la publicacién, incluya
el mes y dia de la publicacién). Titulo de la ley, decreto, resolucién,
etc. Titulo de la publicacién oficialmente. Ciudad, Pais

Articulo que se encuentra en una revista publicada en Internet
Autor, A.A. & Autor, B.B. (afio, si se encuentra). Titulo del articulo. Titulo de
la revista, volumen, (niimero). Recuperado de URL.

SIGLAS: en el caso de emplear siglas en el texto, cuadros, gréficos
y/o fotograffas, se deben proporcionar las equivalencias completas de
cada una de ellas la primera vez que se empleen y encerrarlas entre
corchetes [ ]. En el caso de citar personajes reconocidos se deben co-
locar nombres y/o apellidos completos, nunca emplear abreviaturas.

GRAFICOS Y TABLAS: las figuras (graficos, diagramas, ilustraciones, pla-
nos, mapas o fotografias) y las tablas deben contener ndimero, titulo o
leyenda explicativa relacionada con el tema del articulo que no exceda
las 15 palabras (Figura 01 xxxxx, Tabla 01 xxxx, etc.) y la procedencia
(autor y/o fuente, afo, p. 00). Estos se deben incluir en el texto y se
deben citar de forma directa o entre paréntesis; se recomienda hacerlo
mediante referencias cruzadas.

También se deben entregar en medio digital independiente del texto
en formatos editables o abiertos. La numeracién debe corresponder a
la posicién en el texto y segln la extensién del articulo se deben incluir
de 5 a 10 gréficos

El autor es el responsable de adquirir los derechos y/o las autoriza-
ciones de reproduccién a que haya lugar, para imagenes y/o gréficos
tomados de otras fuentes, asi como de entrevistas o material generado
por colaboradores diferentes a los autores.

FOTOGRAFIA: pueden ser entregadas en original para ser digitaliza-
das, de lo contrario se deben digitalizar con una resolucién igual o su-
perior a 300 dpi para imagenes a color y 600 para escala de grises. Los
formatos de las imagenes pueden ser TIFF, PSD o JPG y deben cumplir
con caracteristicas expresadas en el punto anterior (graficos)

PLANIMETRIA: se debe entregar la planimetria original en medio digi-
tal en lo posible en formato CAD vy sus respectivos archivos de plumas
o en PDF, de no ser posible se deben hacer impresiones en tamano car-
ta con las referencias de los espacios mediante numeracién vy lista ad-
junta. Deben tener escala gréfica, escala numérica, norte, coordenadas
y localizacién. En lo posible no se deben textos, achurados o tramas.

Para més detalles, consultar el documento RevArq Pardmetros para
Autores Descripcién en el portal web de la Revista de Arquitectura
(www.ucatolica.edu.co).

BENEFICIOS

Como reconocimiento a los autores, se les hara envio postal de tres
(3) ejemplares de la edicién impresa sin ningln costo y entregada en
la direccién consignada en el formato de hoja de vida (RevArq FPO1),
adicionalmente se les enviara el vinculo para la descarga de la version
digital. También se enviard una constancia informativa en la que se
relaciona la publicacién del articulo y de manera opcional se puede
detallar las fechas del proceso editorial y el arbitraje realizado.

1 Todos los formatos, ayudas e instrucciones mas detalladas se encuentran disponibles en la pagina web de la Revista de Arquitectura. www.ucatolica.edu.co
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B INSTRUCCIONES PARA PARES EVALUADORES

La seleccién de pares evaluadores se realiza de acuerdo a los

siguientes criterios:

* Afinidad tematica

* Formacién académica

* Experiencia investigativa y profesional

* Produccién editorial en revistas similares y/o en libros
resultado de investigacién.

El proceso de arbitraje se basa en los principios de equidad
e imparcialidad y en los criterios de calidad y pertinencia.

El desarrollo de la evaluacion se realiza segln el formato
(RevArq FP10 Evaluacion de articulos calidad) y las observa-
ciones que el par considere necesarias en el cuerpo del arti-
culo. En cualquiera de los conceptos que emita el par (acep-
tar, aceptar con modificaciones o rechazar) y como parte de
la labor formativa y de comunidad académica, el par expon-
drd sugerencias para mejorar el documento. El par evaluador
podra solicitar una nueva relectura del articulo después de
los ajustes realizados por el autor.

El par también debera diligenciar el formato RevArq FPO1
Hoja de Vida, con el fin de certificar y soportar el proceso de
evaluacion ante los SIR que asf lo soliciten.

En el proceso de arbitraje se emplea el método doble
ciego, los nombres de evaluador no seran conocidos por el
autor y viceversa. Con el fin de garantizar el anonimato del
autor, al articulo postulado se le han podido suprimir nom-
bres, instituciones y/o iméagenes que puedan ser asociadas de
manera directa al autor.

Aunque se procura el anonimato, una vez recibida la invi-
tacion a evaluar el articulo, el par debe cerciorarse que no
exista conflicto de intereses o alguna limitante que afecte la
evaluacion o que pueda ser vista como tal, (lazos familia-
res, amistad o enemistad, vinculos contractuales o laborales,
posiciones éticas, etc), de presentarse esta situacion se noti-
ficara al editor.

Dada la confidencialidad del proceso de evaluacién y con-
siderando los derechos autor y de propiedad intelectual que
pueda haber sobre el material que se entrega, el evaluador
se compromete a mantener en absoluta reserva su labor, a
limitar el uso de la obra entregada solo para el propésito de
evaluacién y a devolver la documentacién que se le remite
una vez realizada la evaluacion.

El tiempo establecido para las evaluaciones es de maximo
un (1) mes a partir de la confirmacién de la recepcién de la
documentacion. Ese plazo podra ser modificado de mutuo
acuerdo entre el editor y el par, siempre cuando no afecte
la periodicidad de la revista, la impresién y/o el tiempo para
emitir una respuesta al autor.

BENEFICIOS

Como retribucion a los pares evaluadores, se les hard envio
postal de un (1) ejemplar de la edicién impresa sin ningln
costo y entregada en la direccion consignada en el formato
de hoja de vida. También si es de interés para el par, podra
hacer la solicitud de alguna de las publicaciones editadas y
presentes en el catdlogo de publicaciones de la UNIVERSIDAD
CATOLICA DE COLOMBIA, previa aprobacién de la Editorial y
sujeto a la disponibilidad.

Si lo desea tendra derecho a solicitar una constancia de
la colaboracién en la evaluacion de articulos, la cual solo
contendrd el periodo en el cual se realizé la evaluacién.
También tendra la posibilidad de aceptar o no la publicacién
de su nombre, nacionalidad y nivel méximo de formacién
en la pagina web de la Revista de Arquitectura en su calidad de
colaborador.

B PROCESO DE ARBITRAJE

El Comité Editorial de la Revista de Arquitectura es la instancia
que decide la aceptacién de los articulos postulados, el editor
selecciona vy clasifica solo los articulos que cumplan con los
requisitos establecidos en las instrucciones para los autores.
Todos los articulos se someteran a un primer dictamen del
Comité Editorial, el editor y de los editores de seccion,
teniendo en cuenta:

* Afinidad tematica, relevancia del tema y correspondencia
con las secciones definidas.

* Respaldo investigativo.

En caso de que los articulos requieran ajustes preliminares,

este sera devuelto al autor antes de ser remitidos a pares. En

este caso el autor tendrd 15 dias para remitir nuevamente el
texto con los ajustes solicitados.

Después de la preseleccién se asignan minimo dos pares

evaluadores internos y/o externos especializados quienes

emitirdn su concepto utilizando el formato (RevArq FP10

Evaluacién de articulos calidad) se garantiza la confidencia-

lidad y anonimato de autores y arbitros (modalidad doble

ciego).

Del proceso de arbitraje se emite uno de los siguientes con-

ceptos que son reportados al autor:

* Aceptar el articulo tal como fue entregado.

* Aceptar el articulo con modificaciones: se podrd sugerir la
forma mds adecuada para una nueva presentacién y se
adjuntara la sintesis de los conceptos emitidos por los pares,
el autor puede o no aceptar las observaciones segtin sus
argumentos. Si las acepta, cuenta con quince (15) dias para
realizar los ajustes pertinentes.

* Rechazar el articulo: se entregara al autor un comunicado
exponiendo las razones por las cuales se rechaza. En este
caso, el autor puede volver a postular el articulo e iniciar
nuevamente el proceso de arbitraje, siempre y cuando se
evidencien los ajustes correspondientes.

En el caso de presentarse diferencias sustanciales y contra-
dictorias en los conceptos de evaluacién, el editor remitira
el articulo a un evaluador mas o un miembro del Comité
Editorial podra asumir la tarea de actuar como el tercer arbi-
tro, esto con el fin de tomar una decision sobre la publicacién
del articulo.

El Comité Editorial se reserva el derecho de aceptar o no
la publicacién del material recibido. También se reserva el
derecho de sugerir modificaciones de forma, ajustar las pala-
bras clave o el resumen y de someterlo a correccién de estilo.

Cuando un articulo es aceptado para su publicacion, los
derechos de reproduccién y divulgacién son de la uUNIVER-
SIDAD CATOLICA DE COLOMBIA, lo cual se formaliza mediante
la firma de la autorizacién de reproduccién (RevArq FP0O3
Autorizacion reproduccion articulo). Esta autorizacién de
uso no es exclusiva

NOTAS ACLARATORIAS

Aunque la recepcion del material se notificard por correo
electrénico en un plazo maximo de (8) ocho dfas, los proce-
sos de evaluacion, arbitraje, edicién y publicaciéon pueden
tener un plazo maximo de (12) doce meses. A peticion del
autor, el editor informara sobre el estado del proceso edito-
rial del articulo.

El editor de la Revista de Arquitectura es el encargado de esta-
blecer contacto entre los autores, arbitros, evaluadores y
correctores, ya que estos procesos se realizan de manera
anénima.

La Revista de Arquitectura publica un ndmero limitado de arti-
culos por volumen y busca el equilibrio entre las secciones,
motivo por el cual aunque un articulo sea aceptado podra
quedar aplazado para ser publicado en una préxima edicién,
en este caso el autor estard en la posibilidad de retirar la pos-
tulacién del articulo o de incluirlo en el banco de articulos
del préximo volumen.
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